En Murcia, & 1 de Julio de 2020

REUNIDOS

DE UNA PARTE: D. Alfonso Garcia Iguaz, con D.N.I. n°. 23.050.868-S, como
apoderado de la mercantii GESTALIA DESARROLLOS, S. L. (en adelante el
“Arrendador”), con domicilio social en C/ Mayor n ° 3 30201- Cartagena, (Murcia),
constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada por el Notario de Cartagena,
Diia. Concepcion Jarava Melgarejo, el dia 29 de diciembre de 2008, con nimero 4.435
de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, y con C.I.F. B-30833560.

Y DE OTRA PARTE, D. José Jover Pérez-Almagro, actuando en representacion de
la Federacion de Golf de la Regién de Murcia, con domicilio sito en Direccion: Avenida
del Rocio 16, de Murcia y CIF: G30119440. En lo sucesivo se hard referencia a la
misma como la “Arrendataria” o la “FGRM”.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad requerida en derecho para
el otorgamiento del presente contrato de arrendamiento, y al efecto

EXPONEN
| R Que el Arrendador es propietario de la siguiente finca registral:

Descripcion: URBANA. Parcela E.U.M-1 (Equipamiento de Usos Multiples)
del Plan Parcial “LO PIQUERAS”, en MOLINA DE SEGURA (Murcia). Mide una
superficie de aproximada de CUARENTA Y NUEVE MIL METROS CUADRADOS.

Linda: Norte, parques y jardines publicos en lineas quebradas de distinta
longitud, y en parte la finca segregada; Sur, Proteccion de Red Viaria —resera vial- red
viaria rodada; Este, drea de dominio publico y proteccion de red viaria reserva vial, y en
parte la finca segregada; y Oeste, red viaria rodada.

Inscripeion: Registro de la Propiedad de Molina de Segura al Tomo 1.069, Libro
354. Folio 140. Fincan °40.258.

Referencias Catastrales: 2050501XH6125A0001QR y
1848301XH6114N0001DI

Cargas, gravimenes y arrendamientos: no existen al dia de la fecha,
encontrandose la finca libre y expedita y sin que exista derecho alguno de
tercero sobre la misma.

Que sobre parte de la finca descrita anteriormente existe un campo de golf de 9
hoyos, que ocupa una extensién superficial aproximada de 17.000 m2, a la que se
circunscribe =l objeto del presente contrato de arrendamiento, y que se corresponde con

la referencia catastral individualizada 1848301 XH61 14N0001DI (UR LO PIQUERAS 1
PARCELA.E.U.M.-1.)
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En lo sucesivo se hara referencia a esa parte concreta de superficie que ocupa
X P q

dicha instalacién como la “Finca”, acompafiandose nota simple registral como

Anexo 1.

Que el Arrendador por tanto es propietario de la totalidad de los activos que
constituyen las instalaciones del campo de golf de 9 hoyos sito en la Finca.
Dichos activos e instalaciones podrén ser referidos de modo global como el
“Campo de Golf”, el cual consta a los efectos de este Contrato de:

a) Las parcelas que se describen en el Anexo 2 con todos sus elementos
accesorios (en adelante las “Parcelas™). Plano de dichas parcelas se adjunta
al mencionado Anexo.

b) Las construcciones que se describen en el Anexo 3 con todos sus elementos
accesorios (en adelante las “Construcciones”). Plano de dichas
construcciones se adjunta al mencionado Anexo.

¢) Cualesquiera otros bienes que por destinarse a la explotacion del Campo de
Golf, o por cualesquiera otros motivos, puedan considerarse inmuebles por
incorporacién o por destino, y que bien (i) se encuentren ahora mismo sitos
en las Parcelas y/o en las Construcciones, (ii) bien se encuentren
relacionados en el listado de instalaciones que serd referido en el expositivo
siguiente, (iii) bien esté previsto que sean destinados a la explotacion que se
realice de las mismas, (iv) o de hecho en lo sucesivo sean destinados en
algiin momento a tal fin.

Que el estado de la Finca es el que se desprende de los planos y reportaje
fotogréfico adjuntos. Habiéndose realizado por la propia arrendataria todas las
actuaciones necesarias tendentes a la puesta en marcha de la instalacion,
obteniendo cuantas autorizaciones administrativas han sido necesarias a fin de
poder usar dicha instalacion sin impedimento o limitacién alguna en tal sentido.

Que cualesquiera obras, remodelaciones, tramites administrativos, etc., que
fueren necesarios para la apertura del Campo de Golf y por tanto para el uso de
la Finca en los términos aqui acordados, han sido y seran de cargo de la
Arrendataria por lo que, ambas partes, a la hora de fijar el precio y forma de
pago del presente arrendamiento, tienen en consideracién la inversion realizada
por la arrendataria al inicio, y a realizar por ésta durante todo el tiempo que dure
el contrato y sus prorrogas, para la adecuada conservacién y mantenimiento de
la instalacion en el normal desarrollo de la actividad.

Que dentro de los fines estatutarios de la FGRM esta el de la promocion general
del deporte de golf en toda su amplitud, quedando por tanto facultada para
gestionar el Campo de Golf objeto de este arrendamiento.

Que ambas partes convienen que dicha gestién debe hacerse garantizando el
buen funcionamiento y los fines para los que fue creado el Campo de Golf, es
decir el desarrollo del deporte del golf con precios asequibles, el desarrollo de
las escuelas deportivas municipales y el fomento de la competicion.
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ESTIPULACIONES

Primera. - Objeto del Contrato

“Campo de Golf” identificado en los expositivos anteriores.

La parte arrendataria conoce Y acepta expresamente la situacidn fisica, juridica,
urbanistica y medioambienta] de la finca.

El Arrendatario se compromete, con sujecién a lo dispuesto en el presente
Contrato, a utilizar Yy gestionar el Campo de Golf durante el plazo de vigencia del

Contrato, Ginicamente para la practica del golf Y para aquellas actividades que le sean
accesorias, citandose expresamente los usos de escuela de golf y campo de golf pitch &

Asi mismo, se obliga a mantener en adecuado estado de conservaciéon y a
ejecutar, a su costa, todas las obras, instalaciones, y/0 actuaciones que fueran necesarias
realizar para tal menester, estableciéndose como causa de resolucién expresa del
presente contrato, la falta del adecuado mantenimiento, asi como la no ejecucion de las
inversiones comprometidas. También serd causa de resolucion expresa el cierre
temporal de la instalacién por un periodo superior a TRES (3) meses, salvo que sea por
causa de fuerza mayor.

La posesion, uso y disfrute de la Finca, asi como la explotacion, gestion,
direccion, administracién Yy mantenimiento del Campo de Golf corresponderdn a la
FGRM durante la completa vigencia de este acuerdo, que podra dirigir y coordinar la
gestion del Campo de Golf por si o bien a través de cualquier persona juridica
directamente autorizada por la misma.
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incumplimiento y, también sin perjuicio de que la FGRM pueda, con un preaviso de seis
meses de antelacién y por escrito, desistir de la gestién y/0 mantenimiento por entender
que ya no es necesaria la continuidad en la misma.

Una vez cumplido el plazo referido, el Arrendatario pondra a disposicién del
Arrendador la posesién de la Finca junto con las obras, mejoras e instalaciones
comprendidas en el Anexo 5. No obstante o anterior, si ninguna de las partes hubiere
manifestado por escrito a la otra sy voluntad en contra con una antelacion de al menos
SEIS (6) meses previos a la finalizacion del contrato, este se prorrogara por periodos
sucesivos de UN ANO (las anualidades no serdn naturales, sino que partiran del mes de
firma del contrato).

Tercera. - Renta y forma de pago.
a) Renta.

La Arrendataria pagara a la Arrendadora como contraprestacion por el
arrendamiento del Campo de Golf, una renta mensual de MIL euros (1.000,00€), IVA
no incluido, pagaderos por mensualidades anticipadas (partiendo del presente mes de
Julio) y con sujecién a una actualizacion anual conforme a lo contemplado en los
parrafos siguientes.

No obstante lo anterior, las partes establecen que la renta sera de MIL
QUINIENTOS euros (1.500€) mensuales a partir de la décima anualidad de duracién y
vigencia del presente contrato.

El pago se hara dentro de los primeros 5 dias del mes al comienzo de cada
mensualidad de vigencia del contrato. en la cuenta corriente que a tal efecto se designa
en este momento por la parte Arrendadora:

C/C: ES54 0049 6661 1921 1616 4976
b) Carencia

Las partes, en atencién a las obras, inversiones y gestiones administrativas
necesarias para poner en funcionamiento el Campo de Golf, de las que habra de hacerse
cargo la parte Arrendataria, fijan un periodo inicial de carencia de 4 afios, devengandose
por tanto la primera anualidad de renta en e] mes de Julio de 2024,

¢) Actualizacion de la renta anual

Sin perjuicio de la renta establecida a partir de la anualidad décima, la renta se
actualizard anualmente. Ia primera actualizacion de la renta serd efectiva en fecha
01/07/2024, debiéndose abonar la renta actualizada conforme a lo sefialado en el
apartado a) de esta estipulacion.

La actualizacién consistird en aumentar la renta vigente en ese momento en un
importe igual al incremento de] Indice de Precios al Consumo (IPC) publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica (u organismo similar que lo sustituya) para todo el
territorio nacional, en los doce meses naturales inmediatamente anteriores a la fecha de
cada actualizacion.
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Cuarta. - Entrega de las Instalaciones arrendadas

acompafia como Anexo 4 inventario y reportaje  fotografico de las referidas
instalaciones. Los cuales habrén de ser repuestos por la arrendataria a la finalizacion del
contrato en las mismas condiciones que le son entregadas.

Quinta. - Alteraciones y modificaciones

El Arrendador autoriza a] Arrendatario a realizar las obras y mejoras pertinentes
para el desarrollo de la explotacion de la instalacion Y que son los identificados en el
anexo 5

La Arrendataria se compromete a realizar a su costa las obras necesarias para
dotar al Campo de Golf de forma efectiva de las Instalaciones y suministros necesarios

comprometiéndose a sy completa ejecucion durante el plazo de carencia establecido por

La arrendadora se reserva el derecho a solicitar facturas de las obras, mejoras e
inversiones identificadas en el anexo 5, viniendo obligada la arrendataria a Ja exhibicién
de las mismas,

Todas las obras, instalaciones o mejoras que hubiera llevado a cabo la

r

arrendataria durante la vigencia del contrato quedardn en beneficio de la finca a la

Sexta. - Mantenimiento.

Durante la vigencia del presente Contrato, la Arrendataria asumira ella misma
las funciones de mantenimiento, o externalizard las mismas a través de un tercero, de
Mmanera que el Campo de Golf pueda servir a los fines previstos.



Séptima. - Desarrollo de la actividad. Gastos

Todos los gastos, impuestos, autorizaciones y licencias que pudieran resultar
necesarias para la determinacién y consecuencia de la actividad, seran de exclusiva cuenta
del Arrendatario.

Las autorizaciones y, en su caso, licencias o permisos administrativos precisos
para la realizacion de los usos previstos por parte del Arrendatario, y consiguiente
ejercicio de dicha actividad en el mismo, deberén ser solicitadas, tramitadas y obtenidas
por €ste, bajo su responsabilidad. En consecuencia, seran de su cuenta exclusiva todos los
gastos, tasas, impuestos y demds derechos derivados de la tramitacion y de la obtencion
de dichas autorizaciones y del ejercicio de la actividad.

El arrendador asumira los siguientes gastos:
- IBI
Por su parte, sera de cuenta de la arrendataria,
a) Aguay electricidad.

b) Para el supuesto en que fuera necesario, la arrendataria asumira igualmente los
gastos de instalacion de la red de saneamiento y conexion a la red publica para el
correcto funcionamiento del Campo de Golf y de la totalidad de instalaciones
ubicadas en el mismo.

¢) La parte proporcional de la cuota de la Entidad de Conservacion de Monteprincipe
correspondiente a la parcela E.U.M-1 (Equipamiento de Usos Muiltiples). El campo
de golf ocupa una superficie de 17.000m2 de los 49.000m2 correspondientes al
total de la parcela E.U.M-1, lo que supondria un 35% de dicha cuota.

El Arrendatario podra contratar a su cargo y con completa indemnidad para el
Arrendador a las personas y medios que considere necesarios para ayudarle en la
explotacion durante todo el tiempo de duracién del contrato. En todo caso, dicho personal,
contratado por el Arrendatario, no tendrd en ninglin caso relacion laboral ni dependiente
alguna con el Arrendador.

Octava. - Incumplimiento

Ambas partes se reconocen mutuamente la facultad de resolver el presente contrato, caso
de que la otra hubiere incumplido sus obligaciones. También podra optar por la
resolucion, después de haber exigido el cumplimiento, si éste resulta imposible. En ambos
casos, la parte que ejercite la resolucion, tendra derecho a la indemnizacién de los dafios
y petjuicios en la cuantia que fijen los juzgados y tribunales.

Novena. - Seguros

El Arrendatario se obliga a contratar un seguro de responsabilidad civil con una
empresa aseguradora de reconocida solvencia la actividad normal del Campo de Golf
contra los riesgos normalmente asegurables y a terceros, corriendo con todos los gastos
derivados del pago de las correspondientes primas, comprometiéndose a mantener en
vigor dicho seguro durante la total vigencia del presente contrato. A solicitud del
Arrendador podra facilitarse a este copia de dicha péliza.



Décima. - Venta de la Finca

El Arrendador tiene el derecho de ejercitar su derecho de venta de Ia finca objeto

del arrendamiento si bien, y en tal caso, el adquirente de la finca, aunque cuando

Puesto que la finca arrendada forma parte de una unidad registral mayor, el
arrendatario no tendra derecho de tanteo y retracto alguno.
Undécima. Terminacién, resolucién Yy rescision del arrendamiento.
Las partes podran instar la resolucion del contrato:

a) Por falta de pago de las rentas y cantidades asimiladas, sin perjuicio del derecho
de enervacion de la accién de desahucio en los mismos términos previstos en las
leyes procesales para los desahucios de fincas urbanas.

b) Por causar graves dafios a la finca, con dolo, o negligencia manifiesta.

¢) Por expiracién del término convencional o legal y de la prorroga, en su caso.

d) Por pérdida total o parcial de la cosa arrendada Y por expropiacion forzosa

normativa
e) Por mutuo acuerdo de las partes.

f) Por la no ejecucion en el plazo convenido de 4 afios, de las inversiones
comprometidas en el Anexo 5, estableciéndose, en cualquier caso, como
clausula penal expresamente aceptada por las partes, una indemnizacién a favor
de la arrendadora consistente en un 30 % del presupuesto de las inversiones
dejadas de realizar ¥ que aparecen identificadas en el anexo 5.

g) El cierre temporal de la instalacién por un periodo superior a tres (3) meses,
salvo que sea por causa de fuerza mayor.

h) la cesién o subarriendo sin la autorizacién fehaciente del arrendador.
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i) Por desistimiento unilateral del Arrendatario, notificandoselo al Arrendador con
seis meses de antelacion.

Por las restantes causas contempladas expresamente en el presente contrato y en
la legislacion vigente, que no se hayan no contempladas en esta clausula.

Decimosegunda. - Formalizacién

A instancia de cualquiera de las partes este contrato podra ser elevado a escritura
publica e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Los gastos y derechos que se deriven de esta actuacion seran de cuenta de la
parte que solicite la formalizacion, repartiéndose a partes iguales si interesara a ambas
partes.

Decimotercera. - Domicilio a efectos de notificaciones.

Para la practica de cuantos requerimientos y notificaciones haya de verificarse,
ambas partes designan los domicilios que figuran en el encabezamiento de] presente
contrato. Cualquier modificacion de los mismos debera ser comunicada fehacientemente
a la otra parte con, al menos, quince dias de antelacion a la fecha en la que la citada
modificacion deba producir sus efectos.

Decimocuarta. - Cesion

Decimoquinta. - Proteccién de Datos

En el supuesto de que la ejecucién, desarrollo y cumplimiento del presente
Contrato requiera el acceso a ficheros con datos de carcter personal, las partes se
comprometen a cumplir estrictamente la legislacion vigente.

pudiera dar esta situacion las Partes S€ comprometen a suscribir, con caracter previo, un

acuerdo de tratamiento de datos por cuenta de tercero, de conformidad con la legislacion
aplicable.



Las Partes conservaran la informacion a que se refiere este apartado mientras se
mantenga la relacién tras lo cual seran debidamente bloqueados durante los plazos
legales establecidos antes de ser eliminados.

Decimosexta. - Jurisdiccién Yy competencia.

Para cualquier controversia Juridicidad las partes convienen someter el presente
acuerdo a los Juzgados y Tribunales de Cartagena.

Y en prueba de conformidad, firman ambas partes el presente contrato, por
duplicado en todas sus hojas, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO




